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Betreff: Gemeinde Elsbethen - Flichenwidmungsplan
Kennzeichnung des gesamten Gemeindegebietes der Gemeinde Elsbethen als
Zweitwohnung-Beschrinkungsgebiet

Verordnung

Gemif3 § 79 Abs. 1 der Salzburger Gemeindeordnung 1994 i.d.g.F., wird folgende Verordnung
der Gemeinde Elsbethen kundgemacht:

Gemif § 31 Abs. 1 Ziff. 2 des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009 i.d.g.F., wird auf Grund
des einstimmigen Beschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Elsbethen vom 7.3.2019
verordnet, dass das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde Elsbethen als ,, Zweitwohnung-
Beschrinkungsgebiet”, auf Grundlage der ortsplanerischen Stellungnahme der Poppinger
Ziviltechniker KG vom 25.2.2019, GZ. 06/1902, gekennzeichnet bzw. ausgewiesen wird.

Der Biirgermeister:
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Dipl.-Ing. Franz Tjefenbacher

Ortsiibliche Kundmachung (zwei Wochen):
Angeschlagen am: _AL. 03. 20 4¢
Abgenommen am: 1. 03.204¢

Ergeht an (Beilage Ortsplanerische Stellungnahme vom 25.2.2019, GZ. 06/1902):

1. Herrn Dipl.-Ing. Giinther Poppinger, mittels @-mail: office@poppinger-raum.com

mit der Bitte die abgednderten Pldne usw. vorzulegen

Amt der Salzburger Landesregierung, Gemeindeaufsicht, mittels @-mail post@salzburg.gv.at
Akt - FLWP - ,, Zweitwohnung-Beschrinkungsgebiet”

Bauamt z.K.

Amtskasse z.K.

Homepage unter: Biirgerservice/Raumordnung/FLWP-Elsbethen

Anschlag
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Gemeinde Elsbethen
Pfarrweg 6
5061 Elsbethen

Betreff: Flachenwidmungsplan-Anderung zwecks Kennzeichnung des Gemeindege-
bietes als Zweitwohnbeschrankungsgebiet im Sinne des §31 Abs. 1 Z. 2
Salzburger Raumordnungsgesetz

Ortsplanerische Stellungnahme

1. Begriindung der Anderung
GemaB §31 Abs. 1 Raumordnungsgesetz gibt es unter zwei Rahmenbedingungen
eine Beschrdnkung der Verwendung einer Wohnung als Zweitwohnung.

Zum einen ist diese Beschrankung dann gegeben, wenn der Anteil an Wohnungen,
die nicht als Hauptwohnsitz verwendet werden, 16% des gesamten Wohnungsbe-
standes in der Gemeinde Ubersteigt (sogenannte Zweitwohn-Beschrankungs-
gemeinden).

Die Gemeinde Elsbethen ist mit einem Anteil von 15,9% gerade keine Zweitwohn-
Beschrankungsgemeinde mehr.

Fir diese Gemeinden kann gemdB einem Rundschreiben von Landesrat Dr. Schwai-
ger vom 29.11.2018 die Kennzeichnung von Teilgebieten oder auch dem gesamten
Gemeindegebiet als Zweitwohn-Beschrankungsgebiet im Flachenwidmungsplan erfol-
gen.

Auch in der Publikation Schmidjell/Ginzinger ,Salzburger Raumordnungsgesetz 2018"
ist zu der einschldgigen Gesetzesstelle die Anmerkung enthalten, dass ,die Auswei-
sung von Zweitwohnung-Beschrankungsgebieten im eigenen Wirkungsbereich der
Gemeinde durch Kennzeichnung im Flachenwidmungsplan erfolgen soll, wobei sich
diese Kennzeichnung auf bestimmte Gebiete wie auch auf das gesamte Gemeinde-
gebiet erstrecken kann."
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Da die Gemeinde aus den weiter hinten angefiihrten Griinden keine unkontrollierte
Entwicklung von Zweitwohnungen haben mochte, soll das gesamte Gemeindegebiet
im Sinne des §31 Abs. 1 Z. 2 ROG als Zweitwohnung-Beschrankungsgebiet erklart
werden.

Diese Kennzeichnung bedarf einer Eintragung im Flachenwidmungsplan, die hiermit
erfolgen soll.

2. Planungsgrundlagen

Gesetzliche Grundlagen (§31 Abs. 1 Z. 2 ROG):

Die Kennzeichnung des Gemeindegebietes oder von Teilen davon als Zweitwohn-
Beschrankungsgebiet kann nur erfolgen, wenn dies zur Versorgung der Bevilkerung
mit geeigneten Wohnungen fiir Hauptwohnsitzwecke oder zur Vermeidung nachteili-
ger Auswirkungen auf die ortlichen Siedlungs-, Sozial- oder Wirtschaftsstrukturen
erforderlich ist.

Aussagen des Raumlichen Entwicklungskonzeptes:

Die Gemeinde hat in ihrem Raumlichen Entwicklungskonzept bereits das Problem der
Integration von Zugezogenen, insbesondere aus der Stadt Salzburg thematisiert.

Es heiBt in der Problem- und Situationsdarstellung, dass die meisten aus der Stadt
Salzburg zugezogenen Einwohner den Mittelpunkt ihrer Lebensinteressen nach wie
vor dort haben, wodurch die Integration in die Gemeinde erschwert wird.

SinngemaB kann dies naturgemdB auch auf die Besitzer von Zweitwohnungen ange-
wendet werden.

Die Gemeinde hat diese Aussage vor dem Hintergrund eines Anteils von Nicht-
Hauptwohnsitzwohnungen im AusmaB von 12,1% (Stand 2001) getroffen.

Es wird schlussendlich im Punkt 2.2.2 ,Ziele und MaBnahmen" auch ganz klar ange-
fiihrt, dass ,die Gemeinde die Errichtung zusatzlicher Zweitwohnungen nicht an-
strebt".

Es wurde damals auch in der Problem- und Situationsdarstellung angefiihrt, dass bei

den Nicht-Hauptwohnsitzwohnungen keine gréBeren Veranderungen eingetreten
sind.

Aktueller Anteil der Nicht-Hauptwohnsitzwohnungen:
Im Jahr 2011 lag dieser Anteil bei 15,9%.

Zahl der Wohnungssuchenden:
Mit Stand Janner 2019 sind 135 ElsbethenerInnen, welche in Elsbethen eine Woh-
nung suchen, auf der Wohnungsliste vorgemerkt.
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Aktuelle Bevélkerungsentwicklung:

Seit 2011 ist die Einwohnerzahl von 5.154 bis 2017 auf 5.357 angewachsen. Dies
entspricht einem Wachstum von knapp 4%.

In diesem Zeitraum zeigt sich, dass das Wachstum durch die Geburtenbilanz nur plus
15 betragen hat, der iberwiegende Anteil des Wachstums kam demgemadB durch
Zuwanderung zustande.

3. Fachliche Begriindung der Kennzeichnung:

Grundsatzlich ist auszufiihren, dass die Gemeinde aus der Sicht der &értlichen Woh-
nungsversorgung bzw. der Sozialstruktur (Integration von Zuwanderern in die Ge-
meinde) bereits zum Zeitpunkt der Erlassung des Raumlichen Entwicklungskonzeptes
das Thema Zweitwohnungen kategorisch als nicht anzustrebende Entwicklung be-
zeichnet hat.

Der Anteil der Zweitwohnungen bzw. genauer gesagt der Nichthauptwohnsitzwoh-
nungen hat sich seit dieser Zeit von gut 12% auf knapp 16% erhdht. Das Bevoilke-
rungswachstum seit 2011 kommt ganz wesentlich durch Zuwanderung und nicht
durch gemeindeeigenes Wachstum (durch Uberschuss der Geburten iiber die Sterbe-
falle) zustande.

Es ist daher mehr denn je erforderlich, die Errichtung von Zweitwohnungen hintan-
zuhalten.

Mit der neuen Rechtslage widre es in den Gemeinden, die keiner Zweitwohnungsbe-
schrankung unterliegen (Elsbethen gehért mit einem Anteil der Nicht-Hauptwohnsitz-
wohnungen von unter 16% dazu), méglich, unkontrolliert neue Zweitwohnungen zu
errichten. Dass dies auf die Integration dieser Zweitwohnungsbesitzer in die Gemein-
destruktur noch negativere Auswirkungen auf die Sozialstruktur in der Gemeinde ha-
ben wiirde als der hohe Anteil des Bevdlkerungswachstums an Zuwanderung, liegt
auf der Hand.

GleichermaBen ist die Gemeinde aufgrund der Randlage zur Stadt Salzburg und zum
generell als Wohnstandort attraktiven Gebiet sehr stark durch einen Zweitwohnungs-
druck gefahrdet.

Dies wiirde auch zu einer weiteren Dynamisierung des Bodenpreisgefiiges fiihren,
was ohnehin auch in der aktuellen Entwicklung schon ein Problem darstelit.
GleichermaBen wiirden dem Wohnungsmarkt dringend erforderliche Hauptwohnsitz-
wohnungen entzogen, die Gemeinde hat (wie in der Bestandsaufnahme angefiihrt)
eine relativ umfangreiche Liste an einheimischen Wohnungssuchenden.

Damit erscheint aus der Sicht der Gemeinde die Kennzeichnung des gesamten Ge-
meindegebietes als Zweitwohnungsbeschréankungsgebiet sachlich gerechtfertigt.

Thalgau, am 25.02.2019 S0,
P\l =/
‘(:'\'”..'/ ’
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